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Festsetzungen gem. § 9 BauGB,
Art. 91 BayBO

I. Durch Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 1990 i.V.
mit § 1 Abs. 4 BauNVO 1990.

Industriegebiet gem. § 9 Bau NVO

Eingeschrdktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
i.v. mit § 1 Abs. 4, Ziffer 2 BauNVO 1990
Zuldssig sind Betriebe und Anlagen mit einer Schall -
emmission von LWA "= 65 dB(A) /mZ tags und

LWA" = 55 dB(A) /m2 nachts, nach DIN 18005, 1987.

LWA" ist die im Mittel je m2 Grundfldche abgestrahlte
A-Schalleistung. Diese Werte sind von neu anzusiedelnden
Firmen nachzuweisen.

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2 Bau NVO 1990

i.v. mit § 1 Abs. 4 BauNVO 1990.
Zuldssig sind gropfldchige Einzelhandelsbetriebe

Flidche fir Aufschittungen .
Ruckhaltebecken - Versickerungsbecken

Offentliche StraBenverkehrsflache mit Park-
streifen und Gehweg und StraBenbegrenzungs-
linie

Sichtflachen, die von Bebauung, Bewuchs, Ein-
friedungen und Ablagerungen etc. Uber 0,80 m
Hohe, gemessen von OK StraBe freizuhalten
sind. Sie werden im Zuge des Strafenausbaues
hergestellt. Einzelne Hochstamme und durch-
sichtige Einfriedungen sind in den Sichtfla-
chen zulassig.

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Schutz-
flache ;

Gepl. bzw. best. offene Graben

Baugrenze
Eine Bebauung ist nur innerhalb der als uber-
baubar festgesetzten Flachen zulassig

Grundflidchenzahl max. zulassig

Geschofflachenzahl max. zulassig

Baumassenzahl max. zulassig
MindestgrundstiucksgroBe 2.000 m2

Offene Bauweise

Falls es betriebstechnische Grinde erforder-
lich machen, sind ausnahmsweise gewerbliche
Gebaude Uber 50 m Lange zulassig.

Zulassig max. zwei Vollgeschosse als HAchst-
grenze

Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher Nut-
zung

Geplante bzw. best. Trafostation

Mit leitungsrechten zu belastende Flachen
(Kanal)

Versorgungsleitungen
Best. 15KV-Leitung mit Schutzstreifen

Randeingruinung auf privatem Grund

Diese Flache ist von jeglichen baulichen Anla-
gen einschl. KFZ-Stellpladtzen, Ablagerungen
etc. freizuhalten. !

Auf 10 1fdm sind mindestens 3 baumartige
Heister in einer HGhe von grdBer 1,50 m zu
pflanzen, sowie 16 leichte Heister oder Striu-
cher in einer Hohe von grdBer 60 cm.

Pflanzgebot fir GroBbiume ohne Standortbindung

Zukinftiger Fahrbahn der vierspurigen B 19
bzw. Fahrbahn. der vorgesehenen Rampen zur
B 19 gem. dem Vorentwurf des Ing. Biro Béhm;

Bdschungsfldchen F.i Ausbau des hdhenfreien

K?otens der B 19 gem. Vorentwurf Ing. Biiro
Bohm.

Auf dieser Fldche sind keine Schlafrdume von Wehnungen
zulassig

II. Textliche Festsetzungen

Hoheneinstellung der Gebaude

Traufwinde dirfen straBenseitig die Hohe eines Vollgeschosses
nicht unterschreiten. Der strafenseitige Ho&henbezugspunkt ist an
der unginstigsten Stelle auf der Rabatte Gehsteig/Grundsticksgren-
ze anzunehmen.

Gebiudehdhen und Traufwande dirfen die Hoéhe wvon 12,00 m nicht
Uberschreiten, gemessen im tiefsten natlrlichen bzw. festgelegten
Gelandepunkt der Gebdudeanlagen.

Dachform
Zuldssig sind:

Satteldacher
Flachdacher
Pultdacher

Dachneigung

15° - 40° (Satteldach)
0° - 15° (Pultdach)

Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckung wird auf rot, rotbraun bis dunkel-
braun festgesetzt. Ausgeschlossen wird anthrazit.

Garagen

Freistehende Einzel- und Doppelgaragen sind im StraBenbereich un-
zulassig.

Begrinung der Grundsticke

Pro 500 mZ Grundfldche ist von jedem Grundstiicksbesitzer mindestens
ein hochstammiger Baum, gemdR der beiliegenden Artenliste, auf
dem Privatgrundstick zu erstellen.

Immissionen

Im Zuge der Baugenehmigung ist von den einzelnen anzusiedelnden
Firmen nachzuweisen, daf die festgesetzte Schallemission LWA" pro
m2 Grundstlicksflache nicht Uberschritten wird.

Ausnahmen konnen zugelassen werden:
Far ansiedelnde Betriebe mit vorweg erkennbaren geringen
Emissionen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundsticken sind nur mit Maschendrahtz&aunen
bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. g

An der StraBenfront dirfen auch andere Einfriedungsarten als Ma-
schendrahtzaune bis zu einer HOhe von max. 2,0 m ausgefihrt wer-
den.

Gebaudegestaltung

Die Fassaden sind in gedeckten (Erd-) Farben auszufihren.

Boschungen, Gelandeveranderungen

Hohenunterschiede zwischen waagerechten Grundsticksebenen bzw.
zwischen waagerechten Grundstlcksebenen und natirlichem Gelande
sind durch vom Eigentimer innerhalb der Grundsticksgrenzen zu er-
richtende Bdschnungen auszugleichen.

Boschungen dirfen nicht steiler als in einem Neigungsverhdltnis
von 1 : 2,0 angelegt werden.

Boschungen dirfen ersetzt werden, durch ausreichend dimensionierte

Stitzmauern bzw. Gebdude, die den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes entsprechen.

Auffillhohe und Abgrabhohe

Bei Stiltzmauern und Bdschungen an der unglinstigsten Stelle max.
3,00 m Gber bzw. unter natirlichem Gelande.

Versickerungsfordernde MaBnahmer

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Grundstiicke z.B. (Stell-
platze, Wege) die nicht von schweren LKW befahren werden, sollen
moglichst wassergebunden erstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflichen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestma zu be-
schranken.

Die Belagswahl fir die Freiflachen, wie Stellplatze etc. hat sich
primar auf die Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie z.B.
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.

Das im Baugebiet anfallende Dachflichenwasser soll dezentral der
Versickerung zugefihrt werden, wobei fir starkeren Regenfall ein
Oberlauf in den Mischwasserkanal vorgesehen sein sollte.

In der. Regel werden Schachte oder Mulden als Versickerungsanlagen
ausgefihrt.

Die befestigten Verkehrsfldchen dirfen nicht an den Versickerungs-
anlagen angeschlossen werden.

Tiefbauplanung

Die Tiefbauplanung wird vor Ausbau erstellt.

Die fOr den StraBenbau notwendigen Einschnitte, Damme, Bd&schungen,
Grabenverlegungen, werden entsprechend dieser Planung im Zuge der

ErschlieBungsmaBnahmen angelegt.

Geplante Kanaltiefen sind aus der Tiefbauplanung zu ersehen.

IIXI. Hinweise

- — Hohenschichtlinien

o—————0 Bestehende Grundsticksgrenzen

——————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
LLS Flurnummern

Best. bzw. gepl. Flurweg
(keine ErschlieBungsanlage im Sinne der BayBO)

Best. Wohnhaus

mmmmm Bestehende Nebengebidude, Betriebshallen
00 "
—QQ——f— MaBangabe in Meter

Baugrunduntersuchungen:
Wegen der unsicheren und unbekannten Untergrundverhidltnisse werden
Bodengutachten dringend empfohlen.

Grundwasser:

Es wird empfohlen, daB sich die Bauwerber im tieferen Bereich des
Planungsgebietes durch Schirfgruben ein Bild von der Lage des
Grundwasserspiegels machen und bei der Abdichtung der Kellerge-
schosse evtl. GegenmaBnahmen treffen (z.B. wasserdichte Keller,
Wannenausbildung mit Dichtungen, Abfangdrainagen, Ableiten des
Grundwassers) .

Randeingrinung:
Der Begriindung sind Pflanzvorschlage beigefigt.

Ay ny 1 A
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am af:..tfvif die Aufste%}ung,
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf wurde am (£¢0F (Jv 1/

ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Datum 1. Birgermeister

Der Planentwurf vom A0 A1 AJ3A4 in der Fassung vom 2094, 130 hat mit
Begriindung vom U, 148, bis WL ]I 42X 6Fffentlich ausgelegen (§
3 Abs. 2 BauGB}§.O3, 4951 06. 0¥, A992

Datum 1. Blirgermeister

Der Gemeinderat hat am-/ . {¢, ¢ _. den Bebauungsplan vom (e LUy (541

in der Fassung vVOm .. siie.suws als Satzung beschlossen (8§ 190

BauGB) .
Gemeindeverwaltung

0O-6101 Silzfeld
Telefon Henneberg 321

..................................................

Datum 1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan ist gemdB § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB durch
Bescheid des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 11.07.

genehmigt.
Regi.~Nr. 142/92/B/11/8/Silzfeld

Saihtl, 11.06,1992

1A

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemds § 12 Bau GB am 2% v, [#Z orts-
ublich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (8§
12 BauGB). ;
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Datum 1. Blrgermeister
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